RELACION
PER
PROJEKTLIGJIN “PER DISA SHTESA DHE NDRYSHIME

NE LIGJIN NR.107/2014, “PER PLANIFIKIMIN DHE ZHVILLIMIN
E TERRITORIT”, TE NDRYSHUAR”

I. QELLIMI | PROJEKTAKTIT DHE OBJEKTIVAT QE SYNOHEN
TE ARRIHEN

Ndryshimet e propozuara synojné rregullime né ligjin ekzistues nr.107/2014,
“Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”. Kéto rregullime vijné si rezultat i
problematikave té ndryshme gé jané ndeshur né praktiké gjaté implementimit té
ligjit aktual. Konkretisht, kéto ndryshime kané si objektiv:

I. shpérndarjen e kompetencave te autoritetet pérkatése dhe, konkretisht,
pércaktimin e mundésisé pér té miratuar rregullore té vecanta lidhur me
kushtet e zhvillimit nga Késhilli Kombétar i Territorit, pér tipologjité e
zhvillimeve gé jané kompetencé té kétij organi;

Ii. zbatimin e procedurés sé ndryshimit té resursit té tokés né zonat pér té
cilat ka dokumente planifikimi dhe leje zhvillimi té miratuara nga
autoritetet e zhvillimit dhe Agjencia Shtetérore e Kadastrés;

lii. saktésimin te leja e zhvillimit pér rastin e parcelave, pér té cilat nuk
parashikohet hartimi i njé plani té detajuar vendor, né pérputhje me
pércaktimet e rregullores sé zhvillimit dhe regjistrimin prané Agjencisé
Shtetérore té Kadastrés;

Iv. saktésimin e afatit ligjor pér miratimin e lejeve té ndértimit né pérputhje
me pércaktimet e vendosura né Rregulloren e Zhvillimit té Territorit dhe
né sistemin “e-leje”;

v. saktésimin e terminologjisé (emértimit té njé kategorie lejeje).

Il. VLERESIMI | PROJEKTAKTIT NE RAPORT ME PROGRAMIN
POLITIK TE KESHILLIT TE MINISTRAVE, ME PROGRAMIN
ANALITIK TE AKTEVE DHE DOKUMENTE TE TJERA
POLITIKE

Ky projektligj éshté né pérputhje té ploté me programin politik t& Késhillit té
Ministrave pér zhvillimin e territorit.

I1l. ARGUMENTIMI | PROJEKTAKTIT LIDHUR ME PERPARESITE,
PROBLEMATIKAT, EFEKTET E PRITSHME

Ky projektligj vjen si domosdoshméri pér té pérmirésuar procesin e zhvillimit té
territorit, gé vjen si rezultat i pérvojés sé deritanishme me zbatimin e kétij ligji.
Gjaté punés né zbatim té kétij ligji, jané evidentuar nevoja pér té saktésuar
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aspekte teknike dhe procedurale né fushén e shqgyrtimit té kérkesave pér leje
ndértimi.

Konkretisht:
a) Shtohet pérkufizimi i Agjencisé sé Zhvillimit té Territorit:

Agjencia e Zhvillimit té Territorit éshté institucion gé ka né pérgjegjési
zhvillimin e territorit dhe kryen funksionet e sekretariatit teknik té Keéshillit
Kombétar té Territorit. Né kété kuadér, sugjerojmé té shtohet pérkufizimi
pérkatés né ligj.

b) Ka ndryshime né kompetencat e Késhillit Kombétar té Territorit:

Né ligjin né fuqi jané parashikuar autoritetet e zhvillimit té territorit né nivel
gendror (Késhilli Kombétar i Territorit) e vendor (kryetari i Bashkisé), si dhe
kompetencat e secilit prej tyre né kété fushé. Njéra nga kéto kompetenca i
referohet pikérisht shqgyrtimit té aplikimeve dhe miratimit té kérkesave té
subjekteve té ndryshme pér leje ndértimi. Késhillit Kombétar té Territorit, duke
gené njé organ geé e zhvillon veprimtariné pér té gjithé territorin e Republikés sé
Shqipérisé, 1 éshté njohur e drejta pér té miratuar kérkesat pér leje ndértimi té
zhvillimeve komplekse, té cilat konsiderohen té tilla, pér shkak té vecorisé sé
zhvillimit, interesit shtetéror dhe/ose kompleksitetit té tij.

Gjaté shqyrtimit té aplikimeve éshté konstatuar se, né disa raste, kjo tipologji
zhvillimesh kérkon miratimin e kushteve té zhvillimit, t¢ ndryshme nga ato qé
zbatohen né pérgjithési pér rastet.

Pér kété arsye, si dhe duke gené se ligji né fjalé i njeh Késhillit té Ministrave
kompetencén pér miratimin e rregullores sé zhvillimit, né té cilén pércaktohen
kushtet/kondicionet e zhvillimit, mbi bazén e té cilit shqyrtohen e miratohen
aplikimet pér leje ndértimi, lind nevoja gé t’i njihet e drejta Késhillit Kombétar
té Territorit, qé, né raste té vecanta, t¢é miratojé rregullore me pércaktime
specifike, té cilave do t’u nénshtrohet ndértimi i objekteve té miratuara prej kétij
organi.

c) Saktésim né procedurat pér ndryshimin e resurseve té tokés:

Gjaté shqyrtimit té aplikimeve té ndryshme pér leje ndértimi, éshté konstatuar
se sipérfaqet, né té cilat kérkohet té ndértohet, nuk gézojné statusin “truall”. Né
kéto raste zbatohen procedurat sipas legjislacionit té posacém pér ndryshimin e
resurseve té tokés. Kéto procedura, thjesht formale, zgjasin né kohé, duke
Krijuar mospérputhje me afatet e shqyrtimit e t€ miratimit t€ lejeve, si dhe
vonesa pér aplikuesit.



Ndérkohé, shumé prej kétyre aplikimeve u referohen sipérfageve/zonave pér té
cilat jané miratuar dokumente planifikimi (PDZRK, PPV, PDV) apo dhe leje
zhvillimi, ku parashikohen zhvillime, pavarésisht kategorizimit té tokeés.

Pér sa mé sipér, sugjerohet qé té parashikohet ndryshimi automatikisht i
kategorive té tokés né momentin e regjistrimit prané Agjencisé Shtetérore té
Kadastrés, duke vepruar né kété ményré, né pérputhje me parashikimet e
vendosura né dokumentet e planifikimit apo lejen e zhvillimit.

¢) Saktésimi i lejes sé zhvillimit:

Né ligjin né fuqi pércaktohet se leja e zhvillimit &shté e nevojshme pér ¢do
parcelé dhe jepet me miratimin e planit té detajuar vendor. Né rastin e
parcelave, pér té cilat nuk parashikohet hartimi i njé plani té detajuar vendor,
leja e zhvillimit jepet me Planin e Pérgjithshém Vendor. Ky pércaktim ka
nevojeé té rishikohet né pérputhje me pércaktimet e rregullores sé zhvillimit, pasi
procedurat pér aplikimin dhe miratimin e lejes sé zhvillimit jané té
mévetésishme nga miratimi i Planit té Pérgjithshém Vendor. Gjithashtu, pér
bashkité qé ende nuk kané plane té pérgjithshme vendore, autoritetet vendore té
zhvillimit té territorit duhet t¢ miratojné fillimisht lejen e zhvillimit e mé pas
lejen e ndértimit. Né kété kontekst, parashikimi i ligjit né fugi duhet ndryshuar,
duke pércaktuar edhe mundésiné e regjistrimit té saj prané Agjencisé Shtetérore
té Kadastrés, me géllim ndryshimin e resursit té tokés sipas parashikimit té
lejes.

d) Saktésimi i afateve ligjore:

Duke filluar nga muaji shtator 2016 ka filluar nga funksionimi sistemi
elektronik i lejeve té ndértimit si platforma e vetme pér kryerjen e aplikimeve
dhe shqyrtimin e kérkesave pér leje ndértimi. Duke gené se né Rregulloren e
Zhvillimit té Territorit éshté pércaktuar gé afatet ligjore pér pérllogaritjen e
procedurave administrative qé kryhen népérmjet sistemit “e-leje”, gjaté
shqgyrtimit té aplikimeve, jané né dité “pune”, éshté i nevojshém gé njé saktésim
I tillé té evidentohet edhe né ligj, né ményré gé té kemi harmonizim mes kétyre
dy akteve.

dh) Saktésimi i emértimit té njé kategorie lejeje:

Megenése kemi té bémé me njé kategori lejeje, e cila parashikohet né
Rregulloren e Zhvillimit té Territorit, ky ndryshim vjen si domosdoshméri, né
ményré gé té kemi harmonizim mes kétyre akteve.

IV.VLERESIMI | LIGJSHMERISE, KUSHTE'I:UTSHMERISE DHE
HARMONIZIMI ME LEGJISLACIONIN NE FUQI VENDAS E
NDERKOMBETAR

Ky projektligj del né mbéshtetje té neneve 78, 81 e 83, pika 1, té Kushtetutés.
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V. VLERESIMI | SHK_ALLES SE PERAFRIMIT ME ACQUIS
COMMUNAUTAIRE (PER PROJEKTAKTET NORMATIVE)

Projektligji nuk ka pérputhshméri me ndonjé acquis té Bashkimit Evropian.

VI. PERMBLEDHJE SHPJEGUESE E PERMBAJTJES SE
PROJEKTAKTIT

Ky projektligj parashikon disa shtesa dhe ndryshime né dispozitat e
ligjit nr.107/2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, t& ndryshuar, si
mé poshté vijon:

Neni 1 pércakton se pas pikés 1, té nenit 3, té ligjit né fugi, shtohet pika 1/1, me
kété pérmbajtje:

“1/1. Agjencia e Zhvillimit té Territorit” éshté institucion me pérgjegjési
zhvillimin e territorit dhe kryen funksionet e sekretariatit teknik té
Késhillit Kombétar té Territorit.”.

Neni 2 pércakton se pas shkronjés “c”, té nenit 7, té ligjit ekzistues, shtohet
shkronja “¢”, me kété pérmbajtje:

“c) KKT-ja vendos miratimin e rregulloreve té vecanta pér kushtet e
zhvillimit pér rastet né kompetence té saj.”.

Gjithashtu, paragrafi i dyté shton emértimin e Agjencisé sé Zhvillimit té
Territorit, si sekretariat teknik i Késhillit Kombétar té Territorit.

Neni 3 pércakton se pas pikés 4, té nenit 25, té ligjit ekzistues, shtohet pika 4/1,
me kété pérmbajtje:
“4/1. Autoriteti pérgjegjés pér miratimin pérfundimtar, jo mé voné se
15 dité pas botimit né Regjistrin e Planifikimit té Territorit, dérgon
prané Agjencisé Shtetérore té Kadastrés, pér regjistrim, planet e
detajuara pér zona té réndésisé kombétare, planet e pérgjithshme
vendore dhe planet e detajuara vendore. Me regjistrimin e
dokumenteve té planifikimit ndryshon automatikisht resursi i tokés,
sipas parashikimit té planit.”.

Neni 4 pércakton se né pikén 1, té nenit 28, té ligjit né fuqi, shtohet fjalia, me
kété pérmbajtje:

“KKT-ja vendos miratimin e rregulloreve té vecanta pér kushtet e
zhvillimit pér rastet né kompetencé té saj.”.

Neni 5 pércakton se pika 2, e nenit 38, té ligjit ekzistues, zévendésohet, me kété
pérmbajtje:



“2. Leja e zhvillimit éshté e nevojshme pér c¢do parcelé dhe jepet me
miratimin e planit té detajuar vendor. Né rastin e parcelave, pér té cilat
nuk parashikohet hartimi i njé plani té detajuar vendor, leja e zhvillimit
jepet sipas pércaktimeve né rregulloren e zhvillimit. Autoriteti pérgjegjés,
Jo mé voné se 15 dité nga miratimi, dérgon prané Agjencisé Shtetérore té
Kadastrés pér regjistrim, lejen e zhvillimit. Me regjistrimin e lejes sé
zhvillimit ndryshon automatikisht resursi i tokés sipas parashikimit té
lejes.”.

Neni 6 pércakton se né pikén 1, t€ nenit 42, fjalét “autoriteti pérgjegjés i
planifikimit” zévendésohen me fjalét “autoriteti pérgjegjés i zhvillimit”.

Neni 7 saktéson afatet né pikén 2, té nenit 44, té ligjit ekzistues, sipas
pércaktimeve té Rregullores sé Zhvillimit té Territorit dhe sistemit elektronik té
lejeve té ndértimit.

Neni 8 pércakton se né nenin 48, té ligjit né fugi, béhen ndryshimet, si mé
poshté vijon:

1. NEé titullin e nenit, pas fjaléve “Rishikimi i kushteve té lejes” shtohen fjalét
“... dhe ndryshimi i projektit gjaté ndértimit”.

2. Né pikén 2, pas fjalés “...Rishikimi...”, shtohen fjalét “...i kushteve apo
ndryshimi i projektit gjaté ndértimit...”.

3. Pika 3 zévendésohet, me kété pérmbajtje:
“3.Rastet kur kérkohet rishikimi i kushteve apo ndryshimi i projektit gjaté
ndértimit, si dhe procedura, sipas pércaktimeve té kétij neni, kryhen sipas
rregullores sé zhvillimit.”

Neni 9 pércakton hyrjen né fugi té kétyre ndryshimeve 15 dité pas botimit né
“Fletoren zyrtare”.

VIL. INSTITUCIONET DHE ORGANET QE NGARKOHEN PER
ZBATIMIN E PROJEKTAKTIT

Pér zbatimin e kétij projektligji ngarkohet drejtpérdrejt Késhilli i Ministrave dhe
té gjitha autoritetet e zhvillimit té territorit.

VII.MINISTRITE, INSTITUCIONET DHE SUBJEKTET E TJERA QE
KANE KONTRIBUAR NE HARTIMIN E PROJEKTAKTIT

Ky projektligj éshté pérgatitur nga Ministria e Infrastrukturés dhe Energjisé, e
cila éshté ministria pérgjegjése pér céshtjet e planifikimit dhe zhvillimit té
territorit.



IX.RAPORTI | VLERESIMIT TE TE ARDHURAVE DHE
SHPENZIMEVE BUXHETORE

Ky projektligj nuk krijon efekte financiare shtesé né buxhet. Ndryshimet e
propozuara jané té aspektit teknik e procedural.

KESHILLI I MINISTRAVE



