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MBI PROJEKTLIGJIN “PER RIVLERESIMIN E PASURISE SE PALUAJTSHME”

l. Hyrje

Komisioni pér Ekonominé dhe Financat, né cilésiné e komisionit pérgjegjés, né mbledhjet e
datés 11/12/2019 dhe 13.12.2019, mori né shgyrtim projektligjin “Pér rivlerésimin e pasurisé
s€ paluajtshme”, bazuar né nenet 32-38 té Rregullores sé Kuvendit.

Pér shqyrtimin e kétij projektligji u caktua relator Z. Anastas Angjeli.

NEé cilésiné e propozuesit prezantimi i projektligjin u bé Z. Arben Ahmeta;.

Gjithashtu si pérfagésues té Qeverisé ishin té pranishém Z. Elton Haxhi Zv. Ministér i
Financave dhe Ekonomisé dhe pérfagésues té tjeré té larté té késaj ministrie.

1. Baza ligjore Kushtetuese

Projektligji éshté propozim i njé deputet né mbéshtetje né neneve 81 pika 1, té Kushtetutés
dhe éshté hartuar né pérputhje me nenin 68 té Rregullores sé Kuvendit t& Shqipériseé.

Projektligji bazohet né nenet 78, 83 pika 1, té Kushtetutés dhe miratimi i tij i nénshtrohet
rregullit té pérgjithshém pér sa i pérket shumicés.



Qéllimi dhe pérmbajtja e projektligjit

Qéllimi

Q¢&llimi 1 projektligjit “Pér rivlerésimin e pasuris€ s¢ paluajtshme” éshté dhénia e mundésisé
individéve gé kané regjistruar pronat e tyre pér té béré rivlerésimin e banesés duke mundésuar
késisoj gé brenda njé kohe té kufizuar, té lehtésohen individét qé vlera e pasurive té
paluajtshme té té ciléve, ka akoma vlerén historike dhe ka nevojé té rivlerésohet né vlerén e
tregut, nga njé barré e mundshme fiskale né té ardhmen. Projektligj do té shérbejé si njé
instrument pér té realizuar gé brenda njé kohe té shkurtér dhe me kosto mjaft té ulét pér
individét, té mundésohet rivlerésimi i pasurive té paluajtshme té tyre, dhe nxitja e tregut té
pasurive té paluajtshme.

Pérmbajtja

Projektligji pérbéhet nga 4 nene.

(AYA

Né nenin 1, té projektligjit, parashikohen gama e individéve gé pérfitojné nga ky
projektligj, rregullat e pérgjithshme pér rivlerésimin e pasurive té paluajtshme pér
individét, strukturat kompetente pér té béré riblerésimin si dhe ményrén e pérllogaritjes
sé tatimit.

Neni 2, ka pércaktuar se si suvjekte pérfituese nga skema e rivlerésimit té i pasurive té
paluajtshme do té jené edhe individét té cilét jané né proces legalizimi dhe regjistrimi
te pasurise dhe individét qé kané kontrata sipérmarrje dhe jetojné né pallate ende té pa
legalizuara.

Neni 3 parashikon detyrimin e ministrit té Drejtésisé dhe ministrit té Financave dhe
Ekonomisé, pér nxjerrjen e njé udhézimi té pérbashkét pér té pércaktuar procedurén gé
shogéron procesin, duke pérfshiré aplikimin, nxjerrjen e formularéve standard, dhe do
té pérfshijé edhe tarifén e kryerjes sé kétij shérbimi nga ASHK-ja.

Neni 4 pércakton vlefshmérin é kétij akti nga hyrja né fugi e tij e deri mé 30 gusht 2020

Efektet financiare

Ky projektligj pritet té keté efekte financiare né té ardhurat e buxhetit té shtetit pér vitin
buxhetor 2020, té cilat nuk jané saktésisht té matshme.

Né kété analizé konsideroj faktin se procesi i rivlerésimit té pasurisé éshté mundésuar edhe
né vitin 2013, pér 95 mijé pasuri, me nivel taksimi 1 % prej té cilit u gjeneruan né buxhetin e



shtetit 4 miliard leké, si edhe ne vitin 2016 pér 63 mijé pasuri me nivel taksimi me 2% prej
té cilit u gjeneruan né buxhetin e shtetit 5,1 miliard leké.

Nga té dhénat e siguruara nga Agjensia Shtetérore e Kadastrés pér vitin 2019, vlerésohet gé
procesit té rivleresimit ti nénéshtrohen rreth 50 mije banesa dhe té ardhurat nga tatimi mbi
rivlerésimin e pasurive, me péraférsi, vlerésohen té jené plus 6 miliard leké bruto me tarifé
tatimi 3%. Ndérkohé, si rezultat i procesit té rivlerésimit, do té reduktohen té ardhurat nga
tatimi mbi kalimin e sé drejtés sé pronésisé pér periudhén e rivlerésimit dhe mé tej. Ky efekt
né uljen e té ardhurave nga ky tatim do té ishte -2 miliard leké. Pra efekti neto né té ardhurat
e buxhetit té shtetit do té ishte 6-2= 4 miliard leké.

V. Shqyrtimi i projektligjit né komision.

Relatori i Komisionit, né fjalén e tij, shpjegoi se, projektligji, “Pér rivlerésimin e pasurisé sé
paluajtshme”, &shté njé iniciative nga e cila do té mund té pérfitojné té gjithé individét, té cilét
kané né pronési, pasuri té paluajtshme si dhe individéve té cilét jané né proces legalizimi dhe
regjistrimi té pasurisé apo kané lidhur kontrata sipérmarrjeje dhe vazhdojné té jetojné né
pallate né proces legalizimi.

Gjaté periudhés nga hyrja né fuqi e ligjit, deri mé 30 gusht 2020, kéto individé do té béjné
rivlerésimin e késaj pasurie me vlerén e tregut, rivlerésim i cili mund té kryhet nga eksperté té
licencuar pér vlerésimin e pasurisé sé paluajtshme ose nga zyrat vendore té Agjensisé
Shtetérore té Kadastrés

Miratimi i kétij projektligji do té keté efekte té drejtpérdrejta né nxitjen dhe formalizimin me
vlerén e tregut té pasurive té paluajtshme. Nisur edhe nga pérvoja ndér vite, rivlerésimi i
pasurisé sé paluajtshme ka pérbéré njé ndér aktet ligjore mé me interes pér qytetarét, duke
sjellé njé rritje té konsiderueshme té kétyre rivlerésimeve, shogéruar edhe me regjistrime té
shumé transaksioneve prané Agjensisé Shtetérore té Kadastrés.

Propozimi 1 kétij projektligji ka pér g€llim t’u ofrojé edhe njéheré qytetaréve mundésiné e
rivlerésimit té pasurive té paluajtshme deri mé 30 gershor 2020.

Deputeti propozues njéherésh edhe Kryetari i Komisionit pér Ekonominé dhe Financat
shpjegoi pér komisionin se projektligji ka parashikuar gamén e individéve qé pérfitojné nga
ky projektligj, rregullat e pérgjithshme pér rivlerésimin e pasurive té paluajtshme pér
individét, strukturat kompetente qé mund té jené ekspert té licensuar apo Agjensia Shtetérore
e Kadastrés (ASHK). Si subjekte pérfituese nga skema e rivlerésimit t€ i pasurive té
paluajtshme do té jené edhe individét té cilét jané né proces legalizimi dhe regjistrimi té
pasurisé dhe individét gé kané kontrata sipérmarrje dhe jetojné né pallate ende té pa
legalizuara.

Gjithashtu Z. Ahmetaj shpjegoi pér komisionin se pérmes késaj iniciative vlerésohet gé
procesit té rivleresimit ti nénshtrohen rreth 50 mijé banesa dhe té ardhurat nga tatimi mbi
rivlerésimin e pasurive, me péraférsi, vlerésohen té jené plus 6 miliard leké bruto me tarifé



tatimi 3%. Ndérkohé, si rezultat i procesit té rivlerésimit, do té reduktohen té ardhurat nga
tatimi mbi kalimin e sé drejtés sé pronésisé pér periudhén e rivlerésimit dhe mé tej. Ky efekt
né uljen e té ardhurave nga Ky tatim do té ishte -2 miliard leké. Pra efekti neto né té ardhurat
e buxhetit té shtetit do té ishte 6-2= 4 miliard leké.

Pérfagésuesit e Ministrisé sé financave dhe Ekonomisé dakortésuan inisiativén.

Gjaté shqyrtimit né projektligjit, anétarét e komisionit propozuan gé tatimi gé paguhet pér
regjistrimin banesave té rivlerésuara i propozuar sipas projektiligjit, nga 3% e bazés sé
tatueshme té ulet né 2%. Késisoj do tu vihet mé miré né ndihmé qytetaréve qé déshirojné té
béjné rivlerésimin e banesave té tyre dhe mund té stimulohet shtimi i numrit té qytetaréve qé do
ti nénshtrohet procesit té rivlerésimit.

Komisioni pér Ekonominé dhe Financat, mori né shqyrtim gjithashtu edhe rekomandimet e béra
nga Komisioni pér Céshtjet Ligjore, Administratén Publike dhe té Drejtat e Njeriut si dhe
vlerésoi té drejté dhe marrjen né konsideraté té rekomandimeve té kétij komisioni si mé poshté:

a. Afati i parashikuar pér kryerjen e rivlerésimit té pasurive té paluajtshme me vlerén e
tregut rekomandohet té zgjatet edhe me njé muaj deri né datén 30 Shtator 2020. Kjo
duke marré né konsideraté faktin gé gjaté periudhés sé verés kérkesat e individéve qé
kané interes pér rivleresim té pasurisé se tyre pésojné njé trend rrités pér shkak edhe té
ardhjes sé emigrantéve né vend.

b. Té vlerésohet mundésia e pérfshirjes né fushén e zbatimit té kétij ligji edhe té
personave juridik, me kushtin e respektimit té parashikimit té béré nga neni 22 i ligjit
nr.8438/1998 “Pér tatimin mbi té ardhurat”, i ndryshuar, sipas té cilit né rastin kur
béhet rivleresim i aktiveve té veprimtarisé nuk lejohet té llogaritet amortizimi pér
shumén e rivlerésuar.

c. N& lidhje me pikén 8 rekomandohet té vlerésohet mundésia gé norma e tatimit qé
parashikohet té paguhet pér regjistrimin e rivlerésimit té ulet nga 3 pérqgind né 2
pérqind e bazés sé tatueshme.

d. Riformulimin e neneve 2 dhe 3 té projektligjit me kété pérmbaijtje:

“Neni 2
Rivlerésimi i pasurive té paluajtshme né proces regjistrimi

Obijekt i kétij ligji éshté edhe rivlerésimi i pasurive té paluajtshme gé jané né proces
regjistrimi duke pérfshiré edhe pasurité e legalizuara né pérputhje me legjislacionin
né fuqi.

Procedurat e rivlerésimit dhe pagesés pér rastet e parashikuara né kété nen,
pércaktohen me vendim té Késhillit té Ministrave.”



“Neni 3
Aktet nénligjore

Ngarkohet ministri pérgjegjés pér financat, dhe Drejtori i Pérgjithshém i Agjencisé Shtetérore
té Kadastrés pér nxjerrjen e udhézimit té pérbashkét pér procedurat e zbatimit té kétij ligji
dhe pér pércaktimin e tarifés sé kryerjes sé shérbimeve té parashikuara nga ky ligj nga
Agjencia Shtetérore e Kadastrés, brenda 30 ditéve nga hyrja né fuqi e kétij ligji”

Komisioni nuk dakortésoi rekomandimin e Komisioni pér Céshtjet Ligjore, Administratén
Publike dhe té Drejtat e Njeriut, pér té zévendésuar né té gjithé pérmbajtjen e nenit termin
“individ”, me termin “person fizik”. Kjo pér faktin se né sistemin fiskal “personi fizik” éshté
njé person i regjistruar dhe qé paguan taksa. Projektligji nuk ka pér géllim rivlerésimin e
pasurive té paluajtshme pér kété fashé subjektesh, por pér individét pra pér personat natyroré.

Né pérfundim Komisioni pér Ekonominé dhe Financat, duke vlerésuar se pérmes Kkétij
projektligji lehtésohen individét vlera e pasurive té paluajtshme té té ciléve, ka akoma vlerén
historike dhe ka nevojé té rivlerésohet né vlerén e tregut, nga njé barré e mundshme fiskale né
té ardhmen, me votat pro té shumicés sé gjithé anétaréve té pranishméve e miratoi projektligjin
né parim, nen pér nen dhe né térési me ndryshimet e méposhtme:

e NE& nenin 1 té projektligjit béhen kéto ndryshime:

— NEé pikén 1 afati “30 Gusht 2020, zévendésohet me afatin “30 Shtator 2020
— Né pikén 8 pércaktimi “rivlerésimi Eshté 3% béhet “rivlerésimi éshté 2%".

e Neni 2, riformulohet me kété pérmbajtje:

“Neni 2
Rivlerésimi i pasurive té paluajtshme né proces regjistrimi

Obijekt i kétij ligji éshté edhe rivlerésimi i pasurive té paluajtshme gé jané né proces
regjistrimi duke pérfshiré edhe pasurité e legalizuara né pérputhje me legjislacionin né fuqi.

Procedurat e rivlerésimit dhe pagesés pér rastet e parashikuara né kété nen,
pércaktohen me vendim té Késhillit té Ministrave.”

e Pas nenit 2 shtohet njé nen i ri, g€ merr numrin 3 me kété pérmbaijtje:

Neni 3

Rivlerésimi i pasurive té paluajtshme pér personat juridiké



1. Personat juridiké, té cilét kané té regjistruar né pasqyrat e tyre financiare pasuri té paluajtshme
me vleré mé té vogél se ajo e tregut, kané té drejté té béjné, brenda periudhés sé zbatimit té kétij
ligji, rivlerésimin me vlerén e tregut té kétyre pasurive.

2. Rivlerésimi me vlerén e tregut béhet nga eksperté té pavarur, té licencuar pér vlerésimin e
pasurisé.

3. Diferenca ndérmjet vlerés gé rezulton nga rivlerésimi, me vlerén kontabél té pasurisé,
reflektohet né pasqyrat financiare té vitit 2020.

4. Personat juridiké, pér kété rivlerésim, paguajné 5 % té diferencés ndérmjet vlerés sé rivlerésimit
dhe vlerés kontabél té regjistruar, pér pasurité e paluajtshme. Pér géllime té zbatimit té kétij neni,
personi juridik mban njé kartelé té pasurisé sé paluajtshme, ku evidenton vlerén pérkatése té
pasurisé sé paluajtshme gé nga momenti i njohjes fillestare té aktivit dhe tatimin pérkatés, té
paguar sipas legjislacionit né fugi. Diferenca ndérmjet vlerés sé rivlerésimit dhe vlerés kontabél
té regjistruar, nuk éshté objekt amortizimi pér géllime tatimore.

e Neni 3 i projektligjit, béhet neni 4 dhe riformulohet me kété pérmbajtje:

“Neni 4
Aktet nénligjore

Ngarkohet ministri pérgjegjés pér financat, dhe Drejtori i Pérgjithshém i Agjencisé Shtetérore
té Kadastrés pér nxjerrjen e udhézimit té pérbashkét pér procedurat e zbatimit té kétij ligji

dhe pér pércaktimin e tarifés sé kryerjes sé shérbimeve té parashikuara nga ky ligj nga
Agjencia Shtetérore e Kadastrés, brenda 30 ditéve nga hyrja né fuqi e kétij ligji ”

e Neni 4 i projektligjit béhet neni 5, dhe afati “30 Gusht 2020”, zévendésohet me afatin “30
Shtator 2020”.
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